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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCAGCAO DE IMOVEL Ne 01

O Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — Iprev/DF avisa aos
interessados que pretende locar imdvel em Brasilia/DF objetivando instalar e acomodar a
sede do Iprev/DF, com vista ao pleno desenvolvimento de suas atividades, conforme consta
nos autos do processo 00413-00002310/2018-07, nas condi¢des abaixo especificadas:

1- CARACTERISTICAS DO IMOVEL

1.1. Imovel fruivel e desimpedido para ocupagdo imediata no momento da assinatura do
contrato, com a realizacdo das adaptacGes necessarias ao layout da unidade (rede elétrica,
légica, divisdrias, ar condicionado, etc.) no momento da entrega das chaves. O imével devera
dispor de area util total de 2.300 m? (dois mil e trezentos metros quadrados), acrescido de,
pelo menos, 80 (oitenta) vagas de estacionamento privativas cobertas.

1.2. O imdvel deverd ainda atender as especificacdes e condicionantes estabelecidos no
Projeto Basico, anexo.

2 - CONDICOES GERAIS PARA PARTICIPACAO

2.1. Poderdo participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que atuem no ramo de
atividade compativel com o objeto desta consulta e que atendam as condicdes exigidas neste
Edital e seus Anexos.

2.2. Nao poderao participar deste certame:

2.2.1. Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de recuperacdo
judicial ou extrajudicial, concurso de credores, dissolucado e liquidacao;

2.2.2. Interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica ou punidos com a sancdo de suspensdo temporaria do direito de licitar
e contratar com o Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — Iprev/DF.

2.2.3. Empresa cujo o proprietario seja servidor do Distrito Federal e/ou que possua sécio que
tenha vinculo de parentesco com servidor do IPREV e SEPLAG/DF, conforme disposto no art.
92, inciso Ill, da Lei 8.666/1993, sendo que a alteracdo do contrato social no curso do certame
ndo descaracteriza a vedacdo e constitui indicio de simulacdo e fraude a licitagdo.

2.2.4. Interessados que ndo possuam habilitacdes compativeis com o ramo do objeto licitado,
especialmente aqueles que ndo comprovem a qualificacdo técnica e a capacidade econémico-
financeira para participar da contratacdo desta Administracdo Publica.

2.2.5. Interessados que ndo possuam a qualificacdo técnicas necessaria, como o conjunto de
requisitos profissionais requeridos a execuc¢do do objeto da contratacao.

3 - REPRESENTAGAO E CREDENCIAMENTO

3.1. Os atos formais realizados em nome dos participantes interessadas (os) deverdo ser
praticados por representante legal que, devidamente credenciado, serd o Unico admitido a



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
A /\
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO DISTRITO FEDERAL
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS IPREV DF
COMISSAO DE LOCAGAO DE IMOVEL - COLIM

intervir nas fases do procedimento de sele¢cdo e a responder pelos atos e efeitos previstos
neste Edital.

3.2. N3o sera admitida a participacdo de um mesmo representante para mais de uma pessoa
fisica ou juridica.

4 - DAS PROPOSTAS

4.1. Os interessados deverdo apresentar suas propostas conforme Anexo lll, de modo a
permitir a andlise das condigdes de oferta do mercado imobilidrio local e sua adequagdo ao
padrdo exigido pelo Iprev/DF;

4.2. Apresentagao de layout, conforme especificagdes do imdvel constante do Projeto Basico;
4.3. Prazo para execugdo das adaptagdes necessarias no imovel;

4.4. Identificacdo dos proprietdrios e seus procuradores.

4.5. A proposta de preco e a documentagdo para habilitagao deverdo ser enderegados a sede
do Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — Iprev/DF via SEDEX, ou
pessoalmente, no Protocolo, no seguinte endereco: SCS Quadra 09 Torre B 12 Andar Salas 103
a 105 - Edificio Parque Cidade Corporate — ASA SUL; CEP: 70.308-200 — Brasilia/DF, podendo
ser recebido nos horarios de 08:00h as 18:00h, pelo horario de Brasilia, do dia 15/01/2019 até
o dia 23/01/2019, em envelope lacrado, conforme especificacdo no item 2.6.

4.5.1. Os documentos de habilitacdo exigidos neste Edital poderdo ser entregues em original
ou autenticados nos termos do edital, desde que perfeitamente legiveis.

4.6. Os conjuntos de documentos relativos a habilitacdo e a proposta de precos deverdo ser
entregues em envelopes fechados e lacrados, rubricados no fecho e identificados com o nome
da empresa e contendo em suas partes externas e frontais, em caracteres destacados, os
seguintes dizeres:

4.7. Devera constar da proposta o valor mensal e anual do aluguel, a drea que deve computar
todos os custos necessarios para a realizacdo do objeto desta locacdo, area util total de 2.300
m? (dois mil e trezentos metros quadrados), acrescido de, pelo menos, 80 (oitenta) vagas de
estacionamento privativas cobertas.

4.8. O imdvel deverd ainda atender aos condicionantes estabelecidos no Projeto Basico anexo,
bem como os impostos, contribuicdes sociais, encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais,
comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de adequacdes previstas nesta
convocacao e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

4.9. A proposta devera indicar o prazo para a entrega das chaves.

4.9.1. O imdvel deverd estar concluido em condicdes de operagdo e adequado aos padrdes
exigidos neste instrumento no momento da entrega das chaves.

4.9.2. A proposta devera estar assinada pelo proprietdrio ou seu representante legal, desde
que possua poderes para tal.

4.10. Independentemente de declaracdo expressa, a simples apresentacdo da proposta de
preco acarretara, necessariamente, a aceitagdo total das condigdes previstas neste
Instrumento.

4.11. A proposta devera ter validade de no minimo 90 (noventa) dias.

4.12. Os interessados em participar da selegdo devem encaminhar os documentos de
habilitagcdo e a proposta em envelope devidamente lacrado e fechado sem corregdo (corretivo
liquido e outros) ou entrelinhas, nos campos que envolvem valores, quantidades e prazos que
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possam comprometer a sua interpretacdo a Comissdo de Licitacdo de Locacdo de Imédvel —
COLIM, contendo os seguintes dados ou documentos relativos ao imovel, que deverao
acompanhar a proposta de preco da interessada:

4.12.1. Demais documentos necessarios para habilitacdo constante do Anexo | e item 8 deste
Edital.

5 — DA HABILITAGAO

5.1. Para habilitagdao, as empresas deverdo apresentar os documentos relacionados abaixo:
5.1.1. Cadastro Nacional de empresas inidoneas e suspensas — CEIS da Controladoria Geral da
Unido (http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis);

5.1.2. Certiddo Negativa da Fazenda do Distrito Federal (www.fazenda.df.gov.br);

5.1.3. Certiddo conjunta, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, quanto aos demais tributos federais e a Divida Ativa
da Unido, por esta administrados.

(www.pgfn.gov.br);

5.1.4. Certiddo de Regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS),
(www.caixa.gov.br);

5.1.5. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — TST (www.tst.gov.br).

5.1.6. Habilitacdo Juridica, Regularidade Fiscal Federal, Estadual e Municipal no SICAF, se for o
caso;

5.6. Cdpia Autenticada da Carta de Habite-se;

5.7. Copia Autenticada do Registro de Imadveis;

5.8. Documentacdo relativa ao proprietario do imovel (pessoa juridica ou fisica), constante
dos art. 28 e 29 da Lei 8.666/1993, no que couber;

5.9. Declaragdo de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo de sua Habilitacdo, assinada
por sécio, dirigente, proprietario ou procurador da licitante, com o numero da identidade do
declarante, nos termos do modelo constante no Anexo IV deste Edital.

5.10. Ndo serdo aceitas propostas de empresas que estejam incluidas, como inidoneas, em um
dos cadastros acima.

5.11. Declaragdo de que a empresa nao utiliza mao de obra direta ou indireta de menores,
conforme Lei n2 9.854/99, regulamentada pelo decreto n? 4.358/2002, nos termos do modelo
constante no Anexo IV deste Edital.

5.12. Declaragao de que a empresa licitante nao esta sob pena de interdigao temporaria de
direitos de que trata o art. 10 da Lei n2 9.605/98, de acordo com o Anexo V deste Edital.

5.13. Para fins de habilitagdo, a verificagdo de documentos habilitatérios pelo Iprev/DF e nos
sitios oficiais de 6rgaos e entidades emissores de certiddes constitui meio legal de prova.

5.14. Declaracdo atestando que nao hd, acerca do imdvel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliagdo, de acordo com o Anexo Ill deste Edital.

5.15. N3do serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitacdo de documento em substituicdo
aos documentos exigidos no presente Edital e seus Anexos.
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5.16. A critério da Comissdo, poderdao ser solicitada as empresas, a apresentacdo de
informacdes complementares acerca da proposta.

6 — DA CONTRATAGAO

6.1. Ap6s atendimento das exigéncias do chamamento, o imdvel serd avaliado pela Comissdo
de Locacdo de Imdvel — COLIM, para verificacdo da adequacdo da proposta técnica.

6.2. ApOs a prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento
publico e avaliacdo do imdvel, sera iniciado o processo de locacdo de imdvel para abrigar a
sede do Iprev/DF.

6.3. No caso de a prospeccdo demonstrar haver ambiente de competicio no mercado
imobilidrio local, ou seja, mais de um imével atender aos requisitos especificados, o Instituto
de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — Iprev/DF, para locagdo do imdvel que
apresentar a proposta mais vantajosa.

6.4. Caso contrario, ou seja, apenas um imdvel se mostrar vidavel, a locagao sera realizada
dispensando-se o procedimento licitatdrio, com fundamento no inciso X do artigo 24 da Lei
8.666/93.

6.5. O locador, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo exigido, poderd aguardar a
assinatura do Contrato para iniciar as adequagdes do imodvel as exigéncias do lIprev/DF.
Entretanto, seus os efeitos financeiros iniciardo apds a data de entrega do imédvel e
apresentacdo do “habite-se” e demais documentos exigidos.

6.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a
regularidade fiscal do locador junto aos tributos federais, estaduais e municipais, bem como
documentagao do imdvel quanto a propriedade e aprovagao nos 6rgaos competentes.

6.7. Serdao de responsabilidade do proprietdrio do imével as despesas de IPTU, taxas
relacionadas ao imdvel, seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas,
explosdes, incéndios e desastres naturais.

6.8. As obrigacbes decorrentes serdo formalizadas por termo de Contrato, celebrado entre o
Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — Iprev/DF, a ser denominado
LOCATARIO, e o proponente escolhido, a ser denominado LOCADOR, que observara os termos
da Lei n? 8.245/1991 e supletivamente pela Lei n? 8.666/1993 e demais normas legais
pertinentes.

6.9. Deverd ser feita a averbacdo do contrato de locagcdo junto a matricula do imdvel no
Cartorio de Imodveis, com clausula de vigéncia em caso de alienacdo, resguardando-se os
direitos reais do locatario, conforme recomendacdo constante no Normativo n.2 949/2012-
PROCAD/PGDF.

7 - DISPOSICOES GERAIS

7.1. As propostas apresentadas serdo submetidas a Comissdao Locagao de Imovel - COLIM para
emissdo de parecer e laudo de avaliacdo individualizado. Em seguida, as propostas serdo
submetidas a decisdo do Diretor Presidente do Iprev/DF.

7.2. Apos atendimento das exigéncias do Chamamento Publico, o imdvel serd avaliado sobre a
adequacdo do valor do aluguel ao pre¢o de mercado.
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7.3. Os casos omissos porventura existentes serao resolvidos em conformidade com a
legislacao vigente, pela Comissdo de Locacdo de Imével — COLIM.

7.4. Fica estabelecido o Foro da cidade de Brasilia/DF, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Edital.

8 - ANEXOS

8.1. Constituem-se anexos deste edital:

8.1.1. Anexo | — Projeto Basico;

8.1.2. Anexo Il — Modelo de Proposta;

8.1.3. Anexo lll — Modelo de declaracdo de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo
8.1.4. Anexo IV—- Modelo de declaracdao de que a empresa nao utiliza mao de obra direta ou
indireta de menores;

8.1.5. Anexo V — Modelo de declaracdo de que a empresa licitante ndo estd sob pena de
interdicao temporaria;

Brasilia, 28 de Dezembro de 2018.

ADRIANA ALVES RABELO CASTRO
Presidente da Comissdo de Loca¢ao de Imével
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ANEXO | - PROJETO BASICO

1. DO OBIJETO

Locacdo de imdvel de terceiros, com area util total de 2.300 m? (dois mil e trezentos metros
quadrados), sendo 2.000 m? (dois mil metros quadrados) de area, preferencialmente em
vdo livree minimo de 300 m? (trezentos metros quadrados) para area de depdsitos,
arquivos e almoxarifado, localizado na darea central de Brasilia, com garagem, com
instalacdo de divisérias e adaptacOes para deficientes fisicos de responsabilidade do
CONTRATADO/LOCADOR, dentre outras especificacdes e condi¢cdes descritas neste projeto
basico.

2. DO OBIJETIVO

2.1. A locagao do imdvel tem por objetivo instalar, acomodar a sede do Instituto de
Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — Iprev/DF, com vistas ao pleno
desenvolvimento de suas atividades.

2.2. A localizacdo do imédvel na area central de Brasilia respeita os tramites previstos no
Parecer n? 993/2011 — PROCAD/PGDF, onde se refere a acessibilidade dos servidores
inativos e pensionistas, que necessitam de atendimento ou auxilio do Iprev/DF, bem como,
proporcionar melhores condi¢cbes de atendimento e de qualidade de vida aos servidores.

3. JUSTIFICATIVA

3.1. Dado fim ao encerramento da vigéncia do Contrato n2 01/2014 em 03/04/2019, o
Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal - Iprev/DF necessita ser
reacomodado, estabelecendo assim, um novo contrato.

3.2. A presente proposta tem fundamento no Decreto n2 33.088/2011, que dispGe sobre a
ocupac¢do do Complexo Administrativo do Buriti e no Decreto n? 33.788/2012 cujos artigos
19 e 22 estabelecem:

Art. 1° - Este Decreto estabelece, no dmbito do Poder Executivo do Distrito Federal, normas
procedimentais e requisites para a locagéo de imdveis por drgéos da Administragdo Direta e
Indireta do Distrito Federal previsto no inciso X do Art. 24 e no art. 26, ambos da Lei Federal
n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 22 — A locagdo de imoveis destinados a atender demandas de instalagdo de 12

3.3. Ressalta-se que a locacdo do imdvel deve respeitar os tramites previstos no Parecer n?
949/2012 — PROCAD/PGDF.

4. DA ESPECIFICAGAO DO OBJETO

4.1. O imovel a ser locado deve atender as seguintes caracteristicas e especificacdes
minimas:

4.1.1. Estar localizado na area central do Distrito Federal, préoximo ao Complexo
Administrativo do Anexo e Palacio do Buriti, considerando para os fins deste Projeto Basico
as seguintes regides: proximo a Rodovidria do Plano Piloto, Setor Hoteleiro Sul, Setor
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Hoteleiro Norte, Setor Comercial Norte, Setor Comercial Sul, Asa Norte, Asa Sul e Setor de
Industrias Graficas.

4.1.2. O imével devera estar localizado em area onde haja boa infraestrutura urbana, que
permita facil acesso de veiculos particulares e de transporte publico, como Onibus, metro,
etc., que seja atendido pela Rede Metropolitana do GDFNET, assim como o acesso de
ambulancias e acessibilidade a pessoas com dificuldade de locomogdo, com fulcro ao que
prevé o Parecer n? 949/2012 — PROCAD/PGDF.

4.1.2.1. Caso o imdvel ndo esteja em Regido ndo atendida pela Rede Metropolitana do
GDFNET, caberd ao CONTRATADO/LOCADOR, o custeamento da Interligacdo.

4.1.3. Ndo poderdo funcionar no imodvel pretendido, residéncias, comércio varejista,
comércio atacadista, hotéis e similares, nem atividades que proporcionem desconforto
sonoro, tais como oficinas e casas de espetdculos, entre outros.

4.1.4. Apresentar area total minima entre 2.000 m? (dois mil metros quadrados) e 2.300 m?
(dois mil e trezentos metros quadrados), condicionada a avaliacdo técnica das
caracteristicas arquitetonicas a ser realizada pela Comissdo designada pelo Diretor
Presidente do Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — Iprev/DF.

4.1.5. A area util deverd, preferencialmente, ser em vao livre para facilidade de ocupacao
do 6rgao constante deste projeto bdsico, bem como ter acessos independentes no
pavimento.

4.1.5.1. Considera-se area Util toda a area a ser ocupada pelo 6rgdo/unidade administrativa
para desenvolvimento de suas atividades administrativas.

4.1.6. A edificagdao devera apresentar sistema racional de execugao, permitindo reformas e
mudancas de uso, bem como apresentar solu¢des de facil manutencdo, conservacao,
limpeza e seguranga. A estabilidade, a segurancga, a higiene, a salubridade e o conforto
ambiental, térmico e acustico da edificacdo, deverdo ser assegurados pelo correto
emprego, dimensionamento e aplicacdo de materiais e elementos construtivos, conforme
exigido nas leis e normas técnicas vigentes.

4.1.7. A edificacdo deverd estar com documentacao regular composta por Carta de Habite-
se; Escritura do Imdvel; Certiddo Real de Onus; Certiddo Negativa do Cartério de Registro
de Imodveis; comprovantes de pagamento do IPTU/TLP; Certiddo Negativa de IPTU do
Imovel; Certiddo de Quitacdo de Taxas; Certidao de Regularidade do proprietario do imével
junto a Fazenda Publica Federal e a do Distrito Federal; Laudo Técnico (e Anotacdo de
Responsabilidade Técnica registrada) de Engenheiro Civil registrado no CREA-DF ou
arquiteto registrado no CAU-DF, atestando o bom estado de conservacdo do imoével, e
documentacdo da edificacdo que comprove o cumprimento das exigéncias do Corpo de
Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF (todos os projetos de sistemas de protecao
contra incéndio e panico, deverdo estar devidamente registrados no CBMDF).

4.1.8. O imdvel devera atender as prescricées estabelecidas em cdodigos, leis ou normas
federais e do Distrito Federal, as normas e padrées das concessionarias de servigos publicos
de eletricidade, agua e esgoto e do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal -
CBMDF.

4.1.9. A edificacdo deverd apresentar no que couber os seguintes Sistemas de Protecdo
contra Incéndio e Panico, a fim de garantir a seguranca dos servidores e do patrimonio
publico.
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4.1.9.1. Sistema de protegdo por extintores de incéndio, em quantidade suficiente de
acordo com a legislacdo vigente, bem como distribuidos de formas adequadas a edificacao
e ao layout de ocupacédo apresentado pelo Iprev/DF.

4.1.9.2. Sistema de sinalizacdo de seguranca contra incéndio e panico;

4.1.9.3. Saidas de emergéncia dimensionadas de forma a garantir abandono seguro da
edificacdo, de acordo com a norma ABNT 9077/2001;

4.1.9.4. Sistema de lluminacdo de emergéncia em todas as rotas de saida da edificacdo e
ainda em local que estimulem a concentragao de publico;

4.1.9.5. Sistema de deteccdo de fumacga automatica e alarme nos seguintes casos:

4.1.9.5.1. Quando a altura da edificacdo for superior a 12m (doze metros) e a area superior
a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) e inferior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados),
deve ser instalado nos ambientes que possuem vaos superiores a 200 m? (duzentos metros
guadrados), sem compartimentacdo resistente ao fogo for no minimo 02h (duas horas), nos
depdsitos de material de manutencdo e de limpeza predial, nos ambientes destinados a
guarda de materiais em desuso e lixeiras, nas areas técnicas tais como casas de maquinas
de elevadores, casas de bombas, galerias técnicas e ainda corredores de acesso a todos os
ambientes da edificacdo;

4.1.9.6. Quando a altura da edificacdo for inferior a 12m (doze metros) e a darea for
superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), em todas as dependéncias da edificagdo.
4.1.9.6.1. Sistema de alarme de acionamento manual, em edificacdes que possuem pelo
menos um pavimento com darea superior a 750 m? (setecentos e cinquenta metros
quadrados) quando a altura for superior a 06 m (seis metros).

4.1.9.6.2. Sistema de protecdo por hidrantes de parede quando a altura da edificagdo for
superior a 10m (dez metros) ou a area superior a 1.200 m? (mil e duzentos metros
quadrados).

4.1.9.7. Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas, quando altura da edificacao
for superior a 10m (dez metros) ou &rea superior a 1.200 m? (mil e duzentos metros
quadrados).

4.1.9.8 Central de gas liquefeito de petrdleo abastecendo todos os pontos de consumo da
edificacdo ou area adequada para uso de botijdes individuais, se permitido pelo CBMDF.
4.1.9.9. No caso de edificagdes que possuem um ou mais vdos com area superior a 5.000 m?
(cinco mil metros quadrados) cada e que ndo possuam compartimentacdo horizontal
resistente ao fogo por no minimo 02 horas (duas horas), os chuveiros automaticos serdo
obrigatdrios nesses vaos, independente da altura da edificacdo.

4.1.9.10. Area de refigio quando a altura da edificacdo for superior a 60 m? (sessenta
metros quadrados).

4.1.10. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo
deverdo atender a legislacdo de uso e ocupacdo do solo e ao conjunto de normas
urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal
(PDOT) e nos Planos Diretores Locais (PDL).

4.1.11. A edificacdo deve possuir projeto das instalacdes elétricas de baixa tensdo
(iluminagdo e tomadas) deverdo estar de acordo com as normas e padroes exigidos pela
Concessionaria e atender as prescricdes das normas ABNT, em particular as NBR 5410
(Instalacdo Elétricas de Baixa Tensdo); as NBR — 5413 (lluminacdo de Interiores); e as NBR
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6880 (Condutores de cobre mole para fios e cabos isolados) e NBR 7288 (Cabos de poténcia
com isolacdo solida extrudada de cloreto de polivinila (PVC) ou polietileno (PE) para tensdes
de 1kV e kV;

4.1.12. O imdvel devera possuir medicdo individual de energia por meio de relégio medidor,
para as areas locadas.

4.1.12.1. O imdvel devera possuir sistema de geradores de energia elétrica para, em caso
de falta de energia fornecida pela concessionaria, suprir as dreas comuns do sistema de
iluminacdo, o funcionamento de pelo ao menos um elevador, as luzes de emergéncia em
todos os andares, rotas de fuga, halls, escadas e cargas essenciais para o sistema de
controle predial.

4.1.12.2. O imovel deverd atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta
Procel para EdificagGes Energicamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservacdo de
Energia Elétrica Procel Edifica ou possuir certificado Leed.

4.1.13. Caso a edificacdo seja de multiplos andares devera possuir elevadores atendendo as
exigéncias da NBR 5665:1983 que versa sobre o Calculo do Trafego de Elevadores.

4.1.13.1. O(s) elevador(es) devera(ao) seguir as caracteristicas descritas na NBR 313:2007.
4.1.14. As escadas deverdo seguir as caracteristicas descritas na Norma ABNT NBR
9050:2004 e nos normas do CBMDF.

4.1.15. O imdvel devera atender ao preconizado na Norma ABNT NBR 9050:2004, com a
disponibilizagdao de conjunto de alternativas de acesso a edificagao, aos espagos publicos
integrados que atendam as necessidades de pessoas com diferentes dificuldades de
locomocgao, bem corno com as disposicdes do Cddigo de Edificacdes do Distrito Federal, e
qgue oferecam condicdes de utilizacdo com seguranga e autonomia, como por exemplo a
existéncia de rampas de acesso com declividades adequadas, elevadores e sanitarios
adaptados para portadores de necessidades especiais.

4.1.16. O imédvel a ser locado devera apresentar, no minimo, 80 (oitenta) vagas de garagem
cobertas e privativas, sendo obrigatéria a instalacdo de sinal sonoro luminoso em rampa de
saida de garagem que desemboque diretamente em cal¢cada ou galeria de circulacdo de
pedestres, bem como de cancelas nas saldas de garagem.

4.1.17. A edificagdo devera apresentar programacgao visual de comunicagdo interna da
edificacdo, adaptada ao layout fornecido ao Iprev/DF ou por ele designado, por meio de
placas de indicacdo dos sanitarios, saidas de emergéncia, entrada e saida do prédio,
elevadores, extintores de incéndio, avisos proibitivos e de alertas, dentre os demais
necessarios a seguranca, facilidade de acesso e locomoc¢do dentro do imdvel, entre outros,
com icones claros e de facil entendimento para pessoas com dificuldade visual.

4.1.18. A edificacdo deverd possuir area para classificacdo e estocagem temporaria de lixo
instalado/localizado na area externa, do tipo container. Essa drea ndo podera ter qualquer
comunicacdao com os ambientes climatizados da edificacdo e estar em area de facil acesso
a0 servico publico de coleta de lixo.

4.1.19. O CONTRATADO/LOCADOR devera instalar na area locada as divisérias, painéis
divisdrios, portas corredicas, obedecendo as normas de acessibilidade, persianas e/ou
venezianas, ou quaisquer outras estruturas que se fizerem necessdrias para o pleno
atendimento ao 6rgdo e de acordo com o layout apresentado/definido ao Iprev/DF ou por
ele designado.
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4.1.19.1 A area locada devera apresentar piso flutuante com pavimentagdo interna de facil
manutencdo (tipo piso vinilico). Caso a edificacdo apresente desniveis de piso, estes
deverdo ser vencidos por meio de rampas, conforme NBR 9050.

4.1.19.2. Os locais destinados aos setores de atendimento dos servidores inativos e
pensionistas usuarios dos servicos do Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito
Federal — Iprev/DF deverdo ser adaptados para portadores de necessidades especiais e
idosos.

4.1.20. A edificacdo e/ou a area locada deverd dispor de "Rack Centralizador —“patch
painel” para redes légica e de telefonia em quantidade suficiente para atender as estagGes
de trabalho.

4.1.21. A area locada devera possuir rede logica, telefénica e elétrica instalada conforme
layout e quantitativo a ser definido pelo Iprev/DF.

4.1.21.1. Toda a fiacdo elétrica, telefonica e de rede légica devera passar os cabos e
canaletas internamente e embutidas e ndo aparentes, a serem fornecidas e instaladas pelo
CONTRATADO/LOCADOR.

4.1.21.2. A fiacdo devera ter dimensdao (comprimento) suficiente para alimentar os
equipamentos eletronicos das Unidades vinculadas ao Iprev/DF, tais como computadores,
periféricos, impressoras, bebedouros e outros equipamentos a serem apresentados pelo
Iprev/DF.

4.1.21.3. O sistema de cabeamento estruturado devera ser no minimo, de categoria 5, com
adocdo da Norma TIA-568.

4.1.22. A edificagdo e/ou a drea locada deverd dispor de rede elétrica estabilizada, no
padrdo ABNT NBR 14.136.

4.1.23. A edificagdo e/ou a area locada devera dispor de quadro elétrico independente para
a instalagdo de computadores.

4.1.24. A drea locada devera apresentar pontos de antena de TV nas salas de
chefia/coordenacdo/reunido/recep¢do determinadas em projeto de layout a ser fornecido
pelo Iprev/DF, dispondo de toda infraestrutura necessaria.

4.1.25. A area locada deverd apresentar iluminagdo interna com luminarias fluorescentes
ou eletrbénicas, com quantidade e distribuicdo que permitam uma iluminacdo prépria para
atividades de escritério e/ou administrativas.

4.1.25.1. A iluminacdo deverd ser adaptada ao layout de ocupacdo a ser apresentado pelo
Iprev/DF e com interruptores individualizados para cada ambiente. Os niveis de iluminacgdo
para mesas de trabalho, exigidos na NBR 5413, devem ser atendidos.

4.1.26. As instalacbes elétricas da area locada deverdo estar em perfeito estado de
funcionamento.

4.1.26.1. Caso as instalagOes elétricas apresentem algum defeito que venham causar
prejuizos, danos aos equipamentos ou ocasionarem multas e tarifas adicionais junto a
concessionaria, esses custos correrdo por conta do CONTRATADO/LOCADOR.

4.1.26.2. Caso as instalacbes elétricas apresentem algum defeito, o
CONTRATADO/LOCADOR devera solucionar o problema, no prazo maximo, de 24 (vinte e
guatro) horas.

4.1.27. O fornecimento de energia elétrica pela CEB, com conta individualizada, devera ser
correspondente a area locada.
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4.1.27.1. Caso haja subestagdo de energia, o CONTRATADO/LOCADOR se obriga a arcar com
todos os custos de religamento da alta tensdo, bem como sua manutencao, de acordo com
as normas vigentes da ABNT, CEB e ANEEL.

4.1.28. O fornecimento de agua e servico de esgoto pela CAESB, com conta individualizada,
devera ser correspondente a area locada.

4.1.29. A 4rea locada devera estar com todas as instalagGes elétricas e hidraulicas, incluindo
banheiros e copas e demais espagos devidamente montados e em pleno funcionamento, no
momento da entrega.

4.1.29.1. Caso sejam verificadas pendéncias na entrega do imodvel, o
CONTRATADO/LOCADOR devera executar os reparos e adequagdes as suas expensas, no
prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos, contados a partir da data de assinatura do
contrato de locacao.

4.1.30. A area locada devera apresentar, pelo menos, 01 (uma) Copa por andar, com
bancada, pia, local para refeicdo para, no minimo, 20 (vinte) usudrios, local para Geladeira,
Micro-ondas e Fogao Elétrico, com instalagcGes elétricas compativeis com esses aparelhos.
4.1.31. A 4rea locada devera apresentar, pelo menos 02 (dois) sanitarios para portadores de
necessidades especiais no andar observadas as diretrizes descritas na NBR 9050:2004, e de
pelo menos 02 (dois) sanitarios coletivos por andar da edificacdo, sendo um masculino e um
feminino para servidores e usudrios da edificacdo, conforme o quantitativo de loucas
sanitdrias exigidas no Cdodigo de Obras e Edificacdes de Brasilia.

4.1.32. A edificagdo e/ou a area locada deverd apresentar sistema de condicionamento de
ar adequado e dimensionado aos ambientes de trabalho e deverdo estar em boas
condicOes de uso e salubridade.

4.1.32.1. O sistema de ar condicionado podera ser do tipo central ou individualizado por
sala. No caso de ser individualizado, o sistema de ar devera estar de acordo com
o layout apresentado pelo Iprev/DF. No caso de ser tipo central, deverdo ocorrer
manutengdes periddicas, além de limpezas internas.

4.1.32.2. O sistema de ar condicionado devera apresentar poténcia e caracteristicas de
distribuicao, com capacidade para manter o conforto térmico em todos os ambientes, nas
diversas épocas do ano e estar conforme determinado por normas técnicas.

4.1.33. A edificacdo e/ou a area locada deverd apresentar sistema de ventilacdo e exaustdo
forcada, onde se fizer necessario.

4.1.34. Os equipamentos existentes na edificacdo que provoquem ruidos devem atender
aos parametros da NBR 10152, que versa sobre os niveis de ruido para conforto acustico.
4135 A drea locada deverda ser entregue com comprovacdo de
dedetizacdo/desratizacdo/descupinizacdo completa, aplicada a pelo ao menos 03 (trés)
meses.

4.1.35.1. Caso a dedetizacdo/desratizacdo/descupinizacdo completa seja superior ao prazo
de 03 (trés) meses, o CONTRATADO/LOCADOR devera aplica-los dentro do prazo a ser
estabelecido entre as partes e as suas expensas, ndo podendo ser repassado esses custos
ao lprev/DF.

4.1.36. A edificacdo e/ou a area locada devera passar por vistoria de Inspetor de Atividades
Urbanas, nos termos do Decreto no 23.842/2003.
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4.1.37. Caso a edificagdo e/ou a drea locada ndo apresentem todas as caracteristicas aqui
descritas, mas mesmo assim seja a escolhida, o CONTRATADO/LOCADOR tera prazo de 30
(trinta) dias corridos contados da assinatura do contrato para adapta-la. Neste caso, deverd
apresentar termo se responsabilizando pelas adequagdes junto com a proposta, conforme
solicitagOes e projetos a serem apresentados pelo Iprev/DF.

4.1.37.1 O prazo citado no item acima para as adaptacdes podera ser alterado no todo ou
para cada item, bem corno podera ser prorrogado por igual periodo, mediante aceite da(s)
justificativa(s) apresentada(s) pelo CONTRATADO/LOCADOR ao lprev/DF.

4.1.38. A locacdo do imoével somente ocorrerd depois de efetuadas as devidas adaptagdes
para atendimento as pessoas portadoras de necessidades especiais, de acordo com as
disposicées do Cadigo de Edificacdes do Distrito Federal (exigéncia conforme art. 2° do
Decreto no 23.842, de 13 de junho de 2003).

4.1.39. No processo de escolha e locacdo do imdvel, o lprev/DF reserva-se o direito de
dispensar algumas caracteristicas e/ou especificagdes minimas do imodvel a ser locado,
exceto aquelas previstas em lei e aplicaveis ao imdvel locado, desde que ndo prejudique a
concorréncia e que o imovel atenda as necessidades minimas para o funcionamento do
Org3o.

4.2. No que tange a area a ser utilizada pelo Iprev/DF serdo entre 2.000m? (dois mil metros
quadrados) e 2.300 m? (dois mil e trezentos metros quadrados) envolvendo urna estrutura
de:

4.2.1. 157 (cento e cinquenta e sete) cargos efetivos;
4.2.2. 25 (vinte e cinco estagiarios) estagiarios;

4.2.3. 28 (vinte e oito) membros titulares e suplentes do Conselho de
Administracao;

4.2.4. 06 (seis) membros titulares e suplentes do Conselho Fiscal;
4.2.5. Gabinete do Diretor Presidente, conforme especificagcdes abaixo:

4.2.5.1. Sala do Diretor Presidente, sendo uma sala com 01 (uma) porta
individual e 01 (um) Banheiro privativo.

4.2.5.2. Assessoria Especial da Presidéncia, sendo 01 (uma) sala com porta
individual;

4.2.5.3. Sala de Espera do Gabinete;

4.2.6. Unidade de Comunicacdo Social, sendo 01 (uma) sala com porta
individual;

4.2.7. Unidade de Atuaria, sendo 01 (uma) sala com porta individual.
4.2.8. 05 Diretorias, descritas conforme especificacdes abaixo:
4.2.8.1. Diretoria de Administragao e Finangas:

4.2.8.1.1. Sala do (a) Diretor (a) com porta individual;
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4.2.8.1.2. Coordenacdo de Administracdo Geral, sendo 01 (uma) sala com
porta individual;

4.2.8.1.3. Sala de CPD climatizada;

4.2.8.1.4. Sala de Montagem e Desmontagem de Microcomputadores;
4.2.8.1.5. Protocolo;

4.2.8.1.6. Depodsito de Patrimonio Mobiliario;

4.2.8.1.7. Almoxarifado;

4.2.8.1.8. Arquivo Central.

4.2.8.1.9. Coordenacdo de Financas, sendo 01 (uma) sala com porta
individual.

4.2.9. Diretoria de Investimentos:
4.2.9.1. Sala do (a) Diretor (a) com porta individual;

4.2.9.2. Sala do (a) Chefe da Unidade de Gestdo dos Ativos Ndo Financeiros
do Fundo Solidario Garantidor com porta individual;

4.2.9.3. Assessoria Especial de Estratégia de Investimento e Coordenacgdo de
Investimentos, sendo 01 (uma) sala com porta individual;
4.2.9.4. Sala de Operacgdes Financeiras com porta individual.
4.2.10. Diretoria Juridica:
4.2.10.1. Sala do (a) Diretor (a) com porta individual;
4.2.10.2. Coordenacao Juridica com porta individual.
4.2.11. Diretoria de Governanca, Projetos e Compliance:
4.2.11.1. Sala do (a) Diretor (a) com porta individual;
4.2.11.2. Coordenacdo de Gestdo Estratégica com porta individual;
4.2.11.3. Coordenacdo de Governanca Gestdo de Tecnologia da Informacao.
4.2.12. Diretoria de Previdéncia:
4.2.12.1. Sala do (a) Diretor (a) com 01 (uma) porta individual;

4.2.12.2. Assessoria Especial de Assuntos Estratégicos Previdenciarios com 01
(uma) porta individual.

4.2.12.3. Coordenacdo de Reconhecimento de Direitos com 01 (uma) porta
individual;

4.2.12.4. Coordenagdo de Gerenciamento de Pagamento de Beneficios com
01 (uma) porta individual.
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4.2.12.5. Coordenacdo de Cadastro e Atendimento com 01 (uma) porta
individual;

4.2.12.6. Coordenacdo de Compensacdo Previdenciaria com 01 (uma) porta
individual.

4.2.13. Controladoria

4.2.13.1. Sala do (a) Controlador (a) com 01 (uma) porta individual.

4.2.13.2. Geréncia de Auditoria e Acompanhamento e Geréncia de Correicdo
com 01 (uma) porta individual.

4.2.14. Ouvidoria
4.2.14.1. Sala da Ouvidora com 01 (uma) porta individual.
4.2.14.2. Sala de Oitiva
4.2.14.3. Sala de Reuniao
4.2.15. Sala dos Conselhos
4.2.16. Auditorio
4.2.17. Copa/Refeitério

4.2.18. Toda a estrutura visa atender aproximadamente 200 (duzentos)
segurados por dia, além do atendimento de suporte a outros érgaos do GDF.

5. DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO DOS SERVICOS

5.1. A execucdo e a fiscalizacdo da entrega da area locada, bem como de sua execucdo serd
acompanhada e fiscalizada por servidor (es) devidamente designado (s) pelo Iprev/DF, nos
termos do Artigo 67 da Lei no 8.666/93.

5.2. Para a mensuracdo da qualidade do servico e a fiscalizacdo ao longo da execuc¢do do
contrato terdo como parametro as referéncias e as condi¢cdes descritas ao longo deste
projeto basico.

6. DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO/LOCADOR

6.1. O CONTRATADO/LOCADOR devera atender rigorosamente todas as especificacbes e
condicOes constantes neste projeto basico; além de atender os procedimentos de controles
administrativos, os cronogramas fisicos e sujeitando-se a mais ampla e irrestrita
fiscalizagdo, prestando os esclarecimentos solicitados e atendendo as reclamacgdes
formuladas que venham a ser estabelecidas pelo Iprev/DF, ou por ele designado.

6.2. O CONTRATADO/LOCADOR devera indicar representante para tomar decisdes em seu
nome, devendo o mesmo participar de todas as reunides e atividades de coordenacao,
planejamento, acompanhamento e avaliacdo que venham a ser convocados pelo Iprev/DF.
6.3 O CONTRATADO/LOCADOR devera definir o meio de comunica¢do para abertura de
chamados de assisténcia técnica e manutencdo, bem como o melhor e mais eficaz meio de
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comunicacdo com o representante técnico, para esclarecimentos relativos a questdes
operacionais, administrativas e de gerenciamento do contrato.

6.4. O CONTRATADO/LOCADOR deverda, no momento da assinatura do contrato de locagdo,
apresentar as especificacGes técnicas da area locada, bem como, dos equipamentos e
materiais instalados.

6.5 O CONTRATADO/LOCADOR deverd manter durante toda execucdo contratual, em
compatibilidade com as obrigacGes assumidas e todas as condicdes de habilitacdo e
gualificacdo exigidas na legislacdo que rege a contratacdo, incluindo a atualizacdo de
documentos de controle de tributos e de contribuicGes.

6.6. O CONTRATADO/LOCADOR e seu representante responderdo, quando for o caso, por
panes e danos oriundos da atividade de técnicos no desempenho de suas funcdes, devendo
repara-los ou supri-los ao Iprev/DF imediatamente.

6.7. O CONTRATADO/LOCADOR responsabilizar-se-a pelos 6nus decorrentes de quaisquer
acdes, demandas, custos e despesas decorrentes de danos, ocorridos por dolo ou culpa sua
ou de quaisquer de seus empregados e prepostos, assumindo, também, quaisquer
responsabilidades decorrentes de a¢des judiciais movidas por terceiros, que |he venham a
serem exigidas por forca de lei, ligadas ao cumprimento do objeto deste projeto basico.

6.8. O CONTRATADO/LOCADOR e todos os seus funciondrios/colaboradores deverdo
manter sigilo sobre quaisquer informagdes do Iprev/DF que venha a ter conhecimento ou
acesso durante a vigéncia do contrato.

6.9. O CONTRATADO/LOCADOR devera entregar a area locada ao lprev/DF em estado de
servir ao uso a que se destina, bem como lhe garantir as condigdes fisicas para o bom
funcionamento durante a vigéncia contratual.

6.10. O CONTRATADO/LOCADOR devera arcar com o pagamento de impostos, incluindo o
IPTU/TLP, taxa de condominio, despesas extraordinarias de condominio, prémio de seguro
complementar contra fogo e/ou catastrofes naturais e demais despesas de
responsabilidade que incidam ou venham incidir sabre o imdvel.

6.10.1. As despesas de IPTU/TLP e de taxas de condominio ordindrias serdo ressarcidas pelo
Iprev/DF, mediante apresentacdo dos boletos e comprovantes de pagamento originais.
6.11. O CONTRATADO/LOCADOR devera responder pelas despesas relativas a encargos
trabalhistas, de seguro de acidentes, impostos, encargos sociais, contribuicdes
previdenciarias, treinamentos, capacitacdo, equipamentos de seguranca, ferramentas e
quaisquer outras que forem devidas e referentes aos servigos executados por seus
empregados, uma vez que eles ndo tém nenhum vinculo empregaticio com o Governo do
Distrito Federal.

6.12. O CONTRATADO/LOCADOR devera responsabilizar-se pelas manutencdes preventivas
e corretivas das infraestruturas fisicas, elétricas, légicas e telefonicas, hidraulicas,
hidrossanitaria, cobertura/telhado, revestimentos de piso e de parede, das esquadrias e
dos vidros, dos elevadores, sistema de ar condicionado, sistema de prevencdo e combate a
incéndio, arcando integralmente com o Onus relativos a mdo de obra, servicos e materiais
necessarios a realizacdo de tais atividades, visando manter as condicdes iniciais do contrato
durante todo o periodo de locacdo do imdvel e zelando pela qualidade do servico e do
imovel.
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6.12.1. O CONTRATADO/LOCADOR devera arcar com as eventuais manutencdes preventivas
e corretivas acima citadas, bem como disponibilizar e custear pessoal especializado em
manutencdo predial, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas na area locada e/ou
na edificacdo, quando decorrentes de som processo construtivo e dos materiais
empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser
encontrado, mesmo ap0s a assinatura do contrato de locacdo, em conformidade com a Lei
Federal no 8.245, de 18 de outubro de 1991;

6.12.2. O CONTRATADO/LOCADOR devera responsabilizar-se pelo servico de identificacdo
(triagem) dos usuarios que circularem pela edificacdo, além de dispor dos servicos de
Brigadistas, servico de vigilancia por cameras 24 (vinte e quatro) horas nas dependéncias da
edificacdo, e na garagem privativa.

6.12.2. O CONTRATADO/LOCADOR deverd apresentar no momento da assinatura do
"Contrato de Locacdo" a escala com as datas previstas para manutencdo preventiva e
corretiva.

6.12.2.1. No caso de ndo haver a escala citada no item acima e na ocorréncia de realizacdo
dessas manutencGes, o CONTRATADO/LOCADOR devera comunicar ao lIprev/DF com
antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis.

6.13. O CONTRATADO/LOCADOR, as suas expensas, devera implantar uma programacao
visual, de acordo com o layout definido pela contratante, para orientar os servidores e
usuarios que ali trabalhardo e circulardo, bem como autorizar a fixacdo de Comunicagao
Visual na fachada e laterais da edificacao.

6.14. Caso haja taxa condominial, devera ocorrer acerto prévio entre as partes, sendo
especificados e detalhados todos os servicos e/ou materiais que serdo incluidos na
cobranca dessa taxa.

6.15. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos ou
dagdo em pagamento, o lprev/DF inicialmente terd preferéncia para aquisicdo do imédvel
em questdo, caso haja interesse da administracdao, em igualdade de condicdo com terceiros,
devendo o CONTRATADO/LOCADOR dar-lhe conhecimento do negdcio mediante
notificagdo judicial ou extrajudicial, no prazo minimo de 06 (seis) meses.

6.16. O CONTRATADO/LOCADOR devera faturar mensalmente a despesa com aluguel do
més vencido ao Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal - Iprev/DF,
destacando em separado, se houver as despesas com condominio.

6.17. O CONTRATADO/LOCADOR devera apresentar Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas - TST, Certiddo Negativa de Débitos junto ao GDF, Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tribunais Federais e a Divida Ativa da Unido, Certiddo de Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, Certificado de Regularidade do FGTS-CRF,
Comprovante de inscricdo no CNPJ, Certiddo Negativa de Faléncia e Concordata, Declaracao
de inexisténcia de fatos impeditivos, Contrato Social ou Estatuto e suas alteracdes, Ata da
Assembleia, Documento de identidade e Procuracdo do representante legal, Balanco do
ultimo exercicio contabil ou publicacdo em jornal de grande circulacgdo.

6.18. Deverd ser feita a averbacdo do contrato de locacdo junto a matricula do imovel no
Cartorio de Imodveis, com clausula de vigéncia em caso de alienagdo, resguardando-se os
direitos reais do locatario, conforme recomendacdo constante no Normativo n.2 949/2012-
PROCAD/PGDF.
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7. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE
7.1. Emitir nota de empenho em favor do CONTRATADO/LOCADOR.

7.2. Efetuar o pagamento até o 3092 (trigésimo) dia do més subsequente ao més vencido,
apos apresentacdo da fatura correspondente, no valor da locacao, devidamente atestada
pelo Executor do Contrato, devidamente acompanhada da regularidade fiscal da empresa
junto a Fazenda do Distrito Federal, a Fazenda Federal, Certiddo de Regularidade do FGTS,
Certidao de Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS e Débitos
Trabalhistas — TST.

7.3. Levar ao conhecimento do CONTRATADO/LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacao lhe seja incumbida.

7.4. Permitir a vistoria ou visita ao imdvel nas hipdteses previstas na Lei n? 8.245, de
18.10.1991;

7.5. Restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal e adequado.

7.6. Permitir o livre acesso dos empregados do CONTRATADO/LOCADOR a érea locada pelo
Iprev/DF a fim de realizar as manutengdes ou corre¢des que se fizerem necessarias no local,
desde que estes estejam devidamente identificados e as atividades tenham sido
previamente acordadas com o Iprev/DF.

7.7. Prestar as informagdes e os esclarecimentos atinentes no objeto do contrato, que
venham a ser solicitado pela CONTRATADA.

7.8. Promover o acompanhamento e a fiscalizacdo do contrato, sob o aspecto quantitativo
e qualitativo, anotando em registro proprio as falhas detectadas.

8. DA ENTREGA DA PROPOSTA

8.1. A proposta devera ser entregue em até 07 (sete) dias Uteis apds a publicagdo do Aviso
de Procura de Imdvel referente ao processo SEI n2 00413-00002310/2018-07, no seguinte
enderego: SCS Quadra 09 Torre B 12 Andar - Salas 103 a 105 - Edificio Parque Cidade
Corporate — Protocolo - Asa Sul, CEP: 70.308-200, Telefone: (61) 3105-3407, no horario de
08:00 as 18:00.

8.2. A proposta deverd ser entregue em formulario préprio, em nome da Comissdo de
Locacdo de Imdvel — COLIM, instituida pela Portaria n2 145, de 03 de julho de 2018,
publicada no DODF n2 126, de 05 de julho de 2018 e ndo poderd conter emendas, rasuras
ou entrelinhas, devera estar datada, conter nome ou razdo social, CNPJ/CPF, endereco
completo, telefone e e-mail, bem como deverd estar assinada pelo proprietario do imdvel
ou seu representante legal. Todos os valores da proposta deverdo vir expressos em moeda
nacional corrente e com validade ndo inferior a 90 (noventa) dias.

8.3. Todos os imdveis ofertados que atendam a necessidade do Orgdo serdo vistoriados e
avaliados em conformidade com a ficha de avaliacdo constante do Anexo Il deste Projeto
Basico; apds avaliacdo dos imdveis, aquele considerado apto, sera objeto de negociacao
especifica. Na ocasido sera fornecido projeto de arquitetura de interior, definindo a
ocupacdo do imdvel e apresentado a disposicdo do mobilidrio e areas de circulagdo,
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também servindo para orientar as adequacdes de instalacdes, especialmente da rede
elétrica e de logica/telefbnica, a cargo do CONTRATADO/LOCADOR.

8.4. Na apresentacdo da proposta de valor mensal do aluguel, ndo serdo admitidos custos
adicionais, a titulo de adequacdo, sendo que o valor a ser contratado devera ser resultante
de avaliacdo das propostas apresentadas.

8.5. As propostas de precos deverdo ser aferidas junto ao mercado imobiliario de Brasilia
por meio de pesquisa mercadoldgica e/ou avaliagdo da Camara de Valores de Imobiliarios
do Distrito Federal.

9. DO CRITERIO DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

9.1. Serdo desclassificadas as propostas que nao atendam as exigéncias contidas no item 4
e 8 deste projeto basico.

9.2. A escolha dentre as propostas classificadas cabera ao Diretor Presidente do Instituto
de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal do DF - lprev/DF, apds avaliagdo e
recomendacdo da Comissao de Avaliacdo nomeada com este objetivo, cuja recomendacao
devera indicar o imoével que melhor atenda aos interesses publicos a que se destina a
locacdo.

10. DO PAGAMENTO

10.1. O pagamento sera feito conforme Normas de Execug¢ao Orgamentaria, Financeira e
Contdbil do Distrito Federal, mediante apresentagdo pelo CONTRATADO/LOCADOR da Nota
Fiscal/Fatura da empresa, devidamente atestada pelo executor do contrato. O pagamento
serd realizado ate 30 (trinta) dias de sua apresentacdo, desde que o documento de
cobranga esteja em condig¢des de liquidagao de pagamento.

10.2. Os pagamentos serdo realizados por meio de ordem bancaria a ser creditada na conta
corrente indicada pelo CONTRATADO/LOCADOR.

10.3. O CONTRATADO/LOCADOR ndo podera solicitar pagamento antecipado da despesa.
10.4. O lprev/DF reserva-se ao direito de realizar andlises técnicas e financeiras dos
documentos apresentados para pagamento, de efetuar glosas totais ou parciais dos valores
cobrados, prestando todos os esclarecimentos necessarios ao CONTRATADO/LOCADOR.
10.5. O descumprimento das metas definidas e das condigdes descritas neste projeto basico
poderdo ser objeto de glosas cujo valor percentual terd por base os termos do Decreto n?
26.851 de 30 de maio de 2006, do Decreto n2 26.993 de 12 de julho de 2006, do Decreto n?
27.069 de 14 de agosto de 2006, neste projeto basico e demais legislacdes correlatas.
10.5.1. No caso de serem feitas glosas aos documentos apresentados, o lprev/DF devera
comunicar por escrito no CONTRATADO/LOCADOR, que terd o prazo de 05 (cinco) dias,
contados da data da comunicagdo, para substitui-los ou apresentar a carta de glosa.

10.6. N3o sera efetuado qualquer pagamento ao CONTRATADO/LOCADOR enquanto haver
pendéncia de liquidacdo, de obrigacdo financeira por parte desta, seja em virtude de
penalidade, indenizacdo, inadimpléncia contratual ou qualquer outra de sua
responsabilidade.
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10.7. As despesas oriundas da execucdo do objeto deste certame correrdo por conta da
seguinte dotacdo orcamentdria, sob a seguinte classificacio: 33.90.39.10 - LOCACAO DE
IMOVEL.

11. DAS PENALIDADES

11.1. Caso o CONTRATADO/LOCADOR ndo cumpra, integralmente ou em parte, as
obrigacGes contratuais assumidas, garantida a prévia defesa e o contraditdrio, estard
sujeito as sancdes previstas no Decreto n2 26.851 de 30 de maio de 2006, no Decreto n?
26.993 de 12 de julho de 2006 e no Decreto n? 27.069 de 14 de agosto de 2006, e
subsidiariamente as previstas no artigo 87 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 nos
termos deste projeto basico.

11.2. O atraso injustificado na execucdo do contrato o CONTRATADO/LOCADOR ou entrega
dos equipamentos sujeitarda a CONTRATADA a multa, de acordo com os seguintes
percentuais, garantida prévia defesa.

11.2.1. de 0,33% (trinta e trés décimos por cento) por dia de atraso, na entrega de material
ou execucdo de servicos, calculado sobre o valor correspondente a parte inadimplente, ate
o limite de 9,9% (nove décimos e nove centésimos for cento) que corresponde a ate 30
(trinta) dias do atraso;

11.2.2. de 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) por dia de atraso, na entrega de
material ou execucdo de servicos, calculado, desde o primeiro dia de - atraso, sobre o valor
correspondente a parte inadimplente, em cardter excepcional, e a critério do érgao
contratante, quando o atraso ultrapassar 30 (trinta) dias;

11.2.3. de 5% (cinco por cento) sobre o valor total do contrato/nota de empenho, por
descumprimento do prazo de entrega, sem prejuizo da aplicacdao dos itens "Adverténcia" e
"Multa".

11.3. Pela inexecugdo total ou parcial do contrato, o a Iprev/DF podera, garantida a prévia
defesa, aplicar ao CONTRATADO/LOCADOR as seguintes san¢des:

11.3.1. Adverténcia;

11.3.2. Multa

11.3.2.1. de 15% (quinze por cento) em caso de recusa injustificada do adjudicatario em
assinar a contrato ou retirar o instrumento equivalente, dentro do prazo estabelecido pelo
Iprev/DF, recusa parcial ou total na entrega de material, recusa na conclusdo do servigo, ou
rescisdo do contrato/nota de empenho calculado sobre a parte inadimplente;

11.3.2.2. de até 20% (vinte par cento) sobre o valor do contrato, pelo descumprimento de
gualquer clausula do contrato, exceto prazo de entrega;

11.3.2.3. Decorridos 30 (trinta) dias de atraso, a nota de empenho e/ou contrato deverdo
ser cancelados e/ou rescindidos, exceto se houver justificado interesse do Iprev/DF em
admitir atraso superior a 30 (trinta) dias, que sera penalizada na forma do item "Multa".
11.3.3. Suspensdo do direito de participar de licitacdes com a administracdo pelo prazo de
até 02 (dois) anos;

11.3.3.1. Declaracdo de Inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica.
11.3.3.1.1. Paragrafo Unico - Declarar-se-a inidéneo o ADJUDICATARIO que, sem justa
causa, ndo cumprir as obrigacdes assumidas, praticando, a juizo da Administracdo, falta
grave, revestida de dolo.
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1.3.3.2. As sangOes previstas nos itens "Suspensdao" e "Declaragdao de Inidoneidade"
poderdo também ser aplicadas ao Adjudicatario que:

11.3.3.2.1. tenha sofrido condenacdao definitiva por praticar, por meios dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de quaisquer tributes;

11.3.2.2. tenha praticado atos ilicitos visando frustrar os objetivos da licitacdo;

11.3.2.3. demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdao em
virtude de atos ilicitos praticados;

11.3.3.3. As sancOes previstas nos itens "Adverténcia", "Suspens3do" e "Declaracdo de
Inidoneidade" podera ser aplicada juntamente com o item - "Multa", facultada a defesa
prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, e serdo
aplicadas pelo ordenador de despesas do Iprev/DF.

11.4. O atraso, para efeito de calculo de multa, sera contado em dias Uteis, a partir do dia
seguinte ao do vencimento do prazo de entrega ou execucdo do contrato, se dia de
expediente normal no Iprev/DF ou no primeiro dia util seguinte.

11.5. No caso de multa moratdria, serd observado o limite minimo de RS 100,00 (cem reais)
para sua cobranca, exceto quando for necessaria, além da referida multa, a aplicacdo de
uma das penalidades prevista no Art. 87 da Lei Federal no 8.666/93.

11.6. As multas serdo descontadas do pagamento eventualmente devido pelo Iprev/DF ou
na impossibilidade de ser feito o desconto, recolhidas pela Adjudicatdria mediante depdsito
na Conta Unica do Tesouro ou, quando for o caso, cobrada judicialmente.

12 - DO REEQUILIBRIO FINANCEIRO

12.1. Serdo admitidos reequilibrios dos precos dos componentes de custos do contrato,
visando a sua readequacdo aos valores praticados no mercado apds decorridos 12 (doze)
meses a partir da assinatura do contrato.

12.2. Nas solicitacGes de reequilibrio econdmico-financeiro, devera ser verificado se os
fatos motivadores do pleito atendem as exigéncias do Art. 65, Inciso Il, alinea "d", da Lei
Federal no 8.666/93, bem como serd exigido do CONTRATADO/LOCADOR, como condi¢do
prévia de admissdo do pleito, a apresentacdo de Planilha de Contas e Formacdo de Precos -
conforme Art. 70, paragrafo 29, Inciso |l da Lei Federal n° 8.666/93 - com o detalhamento
necessario para se avaliar o desequilibrio alegado, nos termos do Acdérdao n? 975/2007-TCU
- Plenério.

13 - DA ESTIMATIVA DE PREGOS DA LOCAGAO

13.1. Realizada pesquisa de pregos nos contratos administrativos celebrados com diversos
Orgdos da Administracio Publica Federal e Distrital instalados na regido pretendida,
conforme planilha constante no Anexo |, apuramos o valor médio do metro quadrado em
RS 104,55 (Cento e quatro reais e cinquenta e cinco centavos).

13.2. Toda via, atualmente este Instituto ocupa um espaco de 1.250 m? (Mil duzentos e
cinquenta metros quadrados) a um custo de RS 75,00 (setenta e cinco reais) o valor do m?
conforme Planilha constante no Anexo |. Sendo assim, o valor a ser considerado nas
propostas referente ao valor do m?, devera ser de no maximo de RS 75,00 (setenta e cinco
reais).
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13.3. O valor mensal estimado para este contrato de locagao considerando o valor médio
do metro quadrado de RS 75,00 (setenta e cinco reais) e um espaco de 2.300 m? (dois mil e
trezentos metros quadrados) serd de RS 172.500,00 (Cento e setenta e dois mil e
quinhentos reais) perfazendo um montante anual de RS 2.070.000,00 (Dois milhdes e
setenta mil reais).

13.4. O valor total do Contrato é de RS 10.350.000,00 (Dez milhdes trezentos e cinquenta
mil reais).

14 - DA VIGENCIA CONTRATUAL

14.1. O prazo de vigéncia do contrato sera vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados a
partir da data de sua assinatura, nos termos do artigo 32 da Lei n? 8.245/1991, podendo por
interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

14.2. Nos termos da Orientacdo Normativa/AGU n° 6, de 01.04.2009 (DOU de 07.04.2009,
S. 1 p. 13), da Decisdo TCU 828/2000 - Plenario, da Lei no 8.666193, Artigos. 57 e 62, §3 e da
Lei n2 8.245/1991, Artigos. 51 a 57, “A vigéncia do contrato de locagdo de imdveis, no qual a
Administragdo Publica e locatdria rege-se pelo Art. 51 da Lei n° 8.245, de 1991, ndo estando
sujeita ao limite mdaximo de sessenta meses, estipulado pelo inciso Il do Art. 57, da Lei n°
8.666, de 1993".

15. DO CUMPRIMENTO AOS DECRETOS n2s 34.031/2012 e 5.448/2015

15.1. Cumpre salientar que se porventura alguma situagcdo nao prevista neste projeto
basico ocorrer, todas as consequéncias de sua existéncia serdo regidas pela Lei n° 8.666/93
e alteracOes posteriores, bem como pelas legislacdes pertinentes ao tema.

15.2. Nos termos do Decreto n° 34.031, de 12 de dezembro de 2012, "havendo
irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a
Corrupgao, pelo telefone 0800-6449060".

16. DO FORO

Fica eleito o Foro da cidade de Brasilia — DF, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja para dirimir quaisquer duividas oriundas do presente instrumento.

Brasilia, 28 de Dezembro de 2018.

ADRIANA ALVES RABELO CASTRO
Presidente da Comissdo de Loca¢ao de Imével
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ANEXO Il
MODELO DE PROPOSTA

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ/CPF n2 (numero do CNPJ ou CPF), com sede na (endereco
completo), por intermédio de seu representante legal, (NOME DO REPRESENTANTE), portador
da carteira de identidade n? (nimero da carteira de identidade), e do CPF n2 (numero do CPF),
para os fins do Chamamento Publico N2 01/2018 do Instituto de Previdéncia dos Servidores
do Distrito Federal — Iprev/DF, referente 3 LOCACAO DE IMOVEL QUE ATENDA AS
ESPECIFICACOES CONSTANTES NO ANEXO I, vem apresentar a seguinte proposta comercial:
VALOR MENSAL DO ALUGUEL: RS, (valor por extenso)

VALOR ANUAL DO ALUGUEL: RS, (valor por extenso)

AREA DO IMOVEL:

VAGAS NA GARAGEM:

VALIDADE DA PROPOSTA: minimo de 90 (noventa) dias.

Prazo para entrega das chaves do imdvel: (valor por extenso) dias consecutivos, a contar da
assinatura emissao da Ordem de Servigo.

Dados completos de identificacdo e contato do proponente (e-mail, telefones, fax, etc.):

Local, de............. de 2019.

Assinatura (proprietario/representante legal)
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ANEXO Il
MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE IMPEDITIVO

(NOME  d@  BIMPIESA)..uuiiiiiiiiieiiiiiiieeeeeeeee e ceice e e e eeeeeeeeeeessessbbabbessbareeeereeseeeens , CNPJ
N1 e tttitreree et eeee ettt e ees e bbb e rrrraeeeeeeeeeeeeeaanbanrararraes , sediada (endereco completo)
.............................................................................. , declara, sob as penas da Lei, que até a
presente data inexistem fatos impeditivos para a sua habilitacdo no presente certame, ciente
da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Local, .... de ............. de 2019.

Nome e assinatura do declarante
(nimero da identidade ou do CPF)
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ANEXO IV
MODELO DE DECLARAGAO DE QUE A EMPRESA NAO UTILIZA MAO DE OBRA DIRETA OU
INDIRETA DE MENORES

(Nome da empresa) , inscrita no
CNPJ n? , por intermédio de seu representante legal o(a)
Sr(a) portador da carteira de identidade
ne e do CPF ne¢ sediada
(endereco completo) , DECLARA, para

fins do disposto no inciso V do art. 27 da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, acrescido pela
Lei n2 9.854, de 27 de outubro de 1999, regulamentada pelo Decreto n? 4.358, de 05 de
setembro de 2002, que ndo utiliza m3do de obra direta ou indireta de menores de 18 (dezoito)
anos para a realizacdo de trabalhos noturnos, perigosos ou insalubres, bem como ndo utiliza,
para qualquer trabalho, mao de obra direta ou indireta de menores de 16 (dezesseis) anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de 14 (catorze) anos na condicdo de aprendiz.

Local, de.............. de 2019.

Nome e assinatura do declarante
(numero da identidade ou CPF do declarante)
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ANEXO V
MODELO DE DECLARAGCAO DE QUE A EMPRESA LICITANTE NAO ESTA SOB PENA DE
INTERDICAO TEMPORARIA

A empresa abaixo qualificada, interessada em participar do CHAMAMENTO PUBLICO N2
01/2018, declara, sob as san¢des cabiveis, de que ndo estd sob pena de interdigdo temporaria
de direitos de que trata o art. 10 da Lei n2 9.605, de 12/02/98.

Razdo Social:
CNPJ/MF:

Tel:
Endereco/CEP:

Local e data

Nome e assinatura do declarante
(numero da identidade ou do CPF)



