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ATA DA SEGUNDA REUNIAO EXTRAORDINARIA DO COMITE DE
INVESTIMENTOS E ANALISE DE RISCOS DO INSTITUTO DE PREVIDENCIA
DOS SERVIDORES DO DISTRITO FEDERAL, INSTITUIDO PELA PORTARIA
IPREV/DF N° 37/2016.

Aos doze dias do més de agosto do ano de dois mil e dezenove, as 11 horas e 20 minutos, na
sala de reunides do Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — Iprev/DF,
realizou-se a segunda reunido extraordinaria do Comité de Investimentos e Andlise de Riscos
do Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal — CIAR/Iprev/DF, instituido
pela Portaria Iprev/DF n°® 37/2016, com a seguinte ordem do dia: Assembleia Geral
Extraordinaria (AGE) do Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Varejo - FII
RBVAI1 a ser realizada em 15/08/2019. Participaram da reunido os seguintes Membros
Titulares: Ney Ferraz Junior, Diretor-Presidente do Iprev/DF e Coordenador do CIAR; José
Doéria Pupo Neto, Diretor da Diretoria de Investimentos do Iprev/DF; Daniel Isaias de
Carvalho e Fabricio de Oliveira Barros, ambos representantes da Secretaria de Estado de
Fazenda, Planejamento, Orcamento e Gestdo do Distrito Federal — SEFP/DF. Registra-se que
participaram desta reunido na qualidade de convidados, os seguintes servidores do Iprev/DF:
Marcia Enes Silva Gondim, Coordenadora da Coordenagdo da Gestdo de Ativos Nio
Financeiros da Diretoria de Investimentos e Ramon Estevao Cordeiro Lima, Gerente da
Geréncia de Finangas da Diretoria de Administragdo e Finangas do Iprev/DF. Verificada a
existéncia de quorum, e apds a leitura da pauta, o senhor José Neto, esclareceu que o
Coordenador do Comité convocou esta reunido em razdo da necessidade de se discutir e
deliberar sobre a 2* emissdo de cotas do Fundo FII RBVAT11, do qual o Iprev/DF ja ¢ cotista.
Em seguida, o Senhor José¢ Neto, por meio de uma apresentagdo por slides, fez uma
recapitulagdo da criagdo do referido Fundo, destacando os seguintes pontos: que o Fundo
iniciou suas atividades no ano de 2012; que o objetivo inicial do Fundo era a realizacao de
investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisi¢do e gestdo patrimonial de
imoveis relativos as agéncias bancarias da Caixa Econdmica Federal; falou que em 2015, a
Caixa suspendeu seu plano de expansdo, o que limitou a atuagdo do Fundo, ocorrendo a
necessidade da Administradora buscar novas oportunidades que se enquadrassem na Politica
de Investimentos do Fundo: que em 22/05/2018, foi divulgado o resultado da consulta
formalizada junto aos cotistas, que aprovou a alteragdo do Regulamento com mudanga do
objetivo e consequentemente da Politica de Investimentos, os quais passaram a contemplar
também imoveis para exploragdo de operagdes de varejo. Esclareceu ainda que o objetivo
atual do Fundo sdo investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisi¢do e gestdo
patrimonial de imoveis de natureza comercial. Em seguida, apresentou aos membros os itens
de pauta da AGE do FII RBVAII, a ser realizada no dia 15/08/2019, para posterior
deliberagdo acerca do voto a ser proferido pelo Iprev/DF, quais sejam: i) e 1i) Deliberac¢do
sobre a segunda emissdo de cotas do FII, no montante entre aproximadamente R$ 20 milhdes
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e R$ 180 milhdes e conforme as caracteristicas constantes do Edital de Convocagdo da AGE,
da Manifestagdo de Voto do cotista na referida Assembleia e apresentagdo enviada pelo
Administrador. como: prego final de R$ 110,88 por cota caso seja exercido o Direito de
Preferéncia do cotista, ja incluidos os R$ 3,18 por cota de taxa de administragdo; valores
minimo (R$ 20.000.105.40) e maximo (R$ 180.000.087,00) de emissdo: destinagdo dos
recursos; dentre outros; e iii) Deliberagdo acerca do aumento do capital autorizado do Fundo
em R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), a ser utilizado na aquisi¢do de imoveis da
operagdo de varejo nos proximos anos. Posteriormente, o Senhor José Neto destacou diversos
pontos acerca do FII RBVAI11, como Market Cap, dividend yield atual, namero de cotistas,
liquidez diaria de negociagdo no mercado secundario, valor de emissdo versus valor de
mercado da cota (Price to Book Value atual em torno de 1,32), rentabilidade e posigdo do
Fundo em relagdo aos demais fundos da carteira do FSG em 2019. O Diretor de Investimentos
comentou também sobre o tipo da oferta, no caso, ICVM 476, ou seja, esforgo restrito,
menores custos, maior agilidade na emissdo. Em relagdo a destinag@o dos recursos, conforme
apresentado pelo Administrador do Fundo, o Diretor de Investimentos esclareceu que parte
seria para efetuar o pagamento do saldo remanescente da compra do imovel da Centauro.,
localizado na Avenida Paulista, por aproximadamente R$ 53 milhdes, e o restante em um
pipeline de possiveis aquisi¢gdes em SP e no RJ em fase de estudos pelo Administrador. Logo
depois, apresentou as projegdes realizadas pela Rio Bravo acerca da distribui¢do de
dividendos para os proximos trimestres apds a 2* emissdo, os quais passariam da média de R$
0,84 por cota para R$ 0,90 por cota. Em seguida, o Diretor de Investimentos levantou os
principais pontos positivos de uma eventual aprovagdo (como: maior diversificagdo do Fundo
(mais imdveis de varejo); maior diversificagdo da carteira do FSG; boa alternativa em cendrio
de juros nominais baixos no Pais no médio prazo; cap rate esperado acima dos niveis de juros
nominais curtos; direito de preferéncia assegurado aos atuais cotistas e pre¢o da emissao bem
inferior ao aplicado no mercado secundario (R$ 110,88 x R$ 140,50 em 09/08/2019): emissao
via ICVM 476 — esfor¢os restritos, menores custos, maior agilidade: boa rentabilidade
historica do Fundo, mas que ndo garante rentabilidade futura, e larga experiéncia do
Administrador e Gestor; e ndo dilui¢do da posi¢do atual do IPREV/DF em relagdo ao PL do
Fundo (atualmente em torno de 2,47%) e os principais pontos negativos de uma eventual
aprovagdo (como: boa parte dos contratos atipicos do Fundo (aproximadamente 52%) vence
em 2022: pequena diminui¢do da liquidez do FSG; aumento marginal do risco do FSG, mas
alinhado a conjuntura e a necessidade de atingimento de referencial anual de rentabilidade:
liquidez no mercado secundério ndo muito elevada (em torno de R$ 500 mil por dia), em caso
de necessidade/decisdo de saida do investimento por parte do IPREV/DF; aumento do capital
autorizado e auséncia de novas Assembleias para deliberar sobre novas emissdes aumentam o
poder de decisdo e alocagdo pelo Administrador do FII). Por fim, apresentou a composi¢do da
carteira do FSG, pré e pds eventual aprovagdo, sendo que a posi¢do atual gira em torno de R$
44.5 milhoes em FII, sendo R$ 14,2 milhdes no RBVAI11; apos a 2" emissdo, tal montante
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passaria aproximadamente para R$ 49.4 milhdes, sendo R$ 18.6 milhdes no RBVAIL; e, em
uma situagdo extrema, caso fossem emitidas cotas totalizando os R$ 1 bilhdo de capital
autorizado e o Instituto optasse por exercer 100% de seu direito de preferéncia, o montante
passaria para R$ 76,9 milhdes, sendo R$ 43.3 milhdes no RBVAI1l. Em ato continuo, fez a
leitura do documento intitulado “MANIFESTACAO DE VOTO” enviado pela Rio Bravo,
que contém todas itens de pauta da AGE, bem como os detalhes da referida emissdo.
Deliberagio dos membros do Comité. Apos discussdo, os membros aprovaram as propostas
referentes aos itens i) e ii) 2* Emissdo de Cotas e suas Caracteristicas e iii) Alteragao do
Regulamento do Fundo, a fim de estabelecer autorizagdo a Institui¢do Administradora para
realizagdo de novas emissdes de cotas do Fundo a exclusivo critério da Institui¢do
Administradora e, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo. determinando-se, para tanto, o capital autorizado no valor de R$ 1.000.000.000,00
(um bilhdo de reais), nos termos do art. 15, inciso VIII e §1° da Instru¢ao CVM 472 (“Capital
Autorizado™), na forma proposta pela Instituigdo Administradora, todos nos termos do
arquivo “MANIFESTACAO DE VOTO”.DOC, enviado pelo Administrador ¢ lidos aos
participantes. Foi deliberado ainda que os recursos para o aporte referente a 2* emissao de
cotas do Fundo serdo provenientes de fundos da carteira do FSG indexados a IMA-B 5,
conduta coerente com a estratégia adotada pelo Comité ao longo de 2019 (diminui¢ado de
duration em Renda Fixa e aumento de exposi¢do a Renda Variavel). Nada mais havendo a ser
tratado. a reunido foi encerrada as 12 horas. e 5 minutos, eu, Ana Claudia Rodrigues de Sousa
dos Santos. lavrei a presente ata que apos lida e aprovada, serd assinada pelos membros
titulares do CIAR presentes na reunido, inserida no processo n° 00413-00002386/2019-13 por
meio do sistema de Informagdes SEI/GDF, e publicada no site do Iprev/DF-.

NEY F JUNIOR
Coordenador do CIAR
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